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      مدیریت فنی و اجرائی-قرارداد اجرای ساختمان 

  شماره:                                                                                                                         

 
دیگر اسناد و مدارک منضم بهه نن ههه موموعهار قهرارداد      و ندی، اقرارنامه مالک، برنامه زمان بشرایط خصوصی ،ارداد حاضر به همراه شرایط عمومیقر

هه در ایهن قهرارداد   ............................... شماره هارت ملی به .............................نقای  بین ................................واحد محسوب و غیر قابل تفکیک است در تاریخ 

نامیده می شود از یک طهر   هه در این قرارداد به طور اختصار صاحب هار  /ذینفعصاحب هارما/مالک/وهیل قانونی مالک/متقاضی/نماینده هارفرهارفرما/

مدیر نامیهده مهی   ین قرارداد به طور اختصار هه در ای ئمدیر فنی و اجرا ............................................ شماره ملی/ثبت .....................................................وشرهت 

 :  به اجرای مفاد نن می باشند و موظف نن ملزم  هه طرفین با امضاء به شرح زیر منعقد گردید ،شود از طر  دیگر

 ـ موضوع قرارداد   1ماده 

 پهکک ثبتهی  بهه شهماره    ملهک در ن قرارداد منضم به ایمطابق با شرایط خصوصی  یاجرایی عملیات ئست ازمدیریت فنی واجراا موضوع قرارداد عبارت

هه بهه رییهت    پروانه ساختمانی سازمان نظام مهندسی ساختمان و مصوب در نقشه ها و مدارک و مشخصاتصرفار بر اساس  .................................................

  میشود.نظام مهندسی و سازمان احب هار نسخه دیگر تحویل ص دوو امضای مدیر رسیده و یک نسخه نن نزد مدیر است و 

 ـ محل اجرای کار  2ماده 

 است ..........…………………………………………………………………….............. نشانیبه  و .…………………………… به شماره پرونده شهرسازیهار ملک محل اجرا 

    .به اخذ تأیید و اعکم هتبی مدیر می باشد موظف هارصاحب و برای انوام هرگونه عملیاتی خارج از محیط هارگاه یت مدیر رسیده ریهه به 

 حق الزحمه مدیر و نحوه پرداخت آنـ 3ماده 

برنورد شده است از قرار متر مربهع  ، یر مواد این قرارداد و جمیع جهات( و سا1توجه به ماده ) پیشنهاد مدیر هه با ( مبلغ هل حق الزحمه بر اساس3-1

 )بههههه عههههدد( دحههههدو أتههههر مربههههع جمعههههم............................................... تههههراو حههههدودیمریهههها  و .....................................( زیربنهههها )بههههه عههههدد

ایهن مبلهغ تهابع ترییهر مقادیرههار و       .اسهت  ریها  ..........................................................................................)به حهرو (   ریا ..............................................................

ی ههه بهه   ونیط عمومی و شرایط خصوصی این قرارداد میباشد. پرداخت مالیات و هسورات قانادرج در شرنهارهای جدید و شرایط تعدیل نن به شرح م

 ر است.یده مدبرعه ،میگیرد اضافه و توسط صاحب هار به مدیر پرداختمبلغ فوق 

تحت عنهوان  درصد از هل مبلغ قرارداد  5عکوه بر مبلغ فوق  هه صاحب هار و مدیر مقرر گردیدفی مابین صورت گرفته و تراضی بر اساس توافق  (3-2

پرداخهت گهردد ههه    توسط صاحب هار در قبا  اخذ رسید هتبی به مدیر در نظر گرفته شود و  حق الزحمه بابت بررسی و ارزیابی صکحیت پیمانکاران

حهاهم و   3-5شرایط بنهد  در غیر این صورت  خواهد پذیرفت،از سوی مدیر صورت  و عوامل اجرایی تأیید صکحیت و عقد قرارداد پیمانکارانپس از نن 

 اعما  می گردد.

 می باشد. مدیره عهده بیگیرد م و اضافه و هسورات قانونی هه به حق الزحمه مدیر تعلق عملکرد پرداختهای مربوط به بیمه و مالیات (3-3

 ه مدیر پرداخت می گردد.باضافه و توسط صاحب هار  3مادهمالیات بر ارزش افزوده به مبلغ حق الزحمه موضوع (3-4

 اشد :پرداخت حق الزحمه به شرح ذیل می بنحوه  5-4)

  .............................. و به شماره .......................طی یک فقره چک به تاریخ  ریا  ........................................... : الف

 مدت قرار داد،برنامه زمان بندی ـ 4ماده 

 از میشود.از زمان امضاء و مبادله این قرارداد نغومی باشد .....................................و تا تاریخ ماه ....................................... مدت قرار داد

پایان نرسد  به زمان فوقدر مدت  دادموضوع قرارچنانچه عملیات  دیریت مالی و اداری پرووه به عهده صاحب هار است،مبا توجه به اینکه  (1-4 تبصره

جههت تمدیهد،    دادقرار در صورت عدم توافق. داد پرداخت و نسبت به تمدید قرار داد با توافق طرفین اقدام خواهد شدطابق قرارحق الزحمه مدیر مهل 

شدن سهمیه مدیرهلیهه هزینهه ههای وی بایهد طبهق قهرارداد و        نزادزمان  تا و شود نزادمدیر باید  اجرای شده حساب میشود وسهمیه منفسخ قرارداد

 و صاحب هار تازمان بستن قرارداد با مدیر جدید حق اجرای عملیات ساختمانی را ندارد.  شرایط خصوصی پرداخت شود 

 ـ وظایف و تعهدات مدیر 5ماده 

ه هزینه های اجرایی پهرووه را بهرنورد اولیه    ،درصورت درخواست صاحب هار ،مصوب با توجه به نقشه ها ومشخصات فنی و اجرایی می تواندمدیر ( 5-1

 .نماید

با توجه بهه نقشهه هها و    ای لازم را مشاوره همراحل اجرای ساختمان  ، دردر صورت تحویل زمین و تحویل هامل هارگاه از سوی صاحب هار مدیر( 5-2

 نماید. ارائه میمقررات ملی ساختمان و  (1)ذهر شده در ماده  مشخصات فنی واجرایی
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 3مهاده   2-3و تهأمین بنهد   تحویهل هامهل هارگهاه    همچنین در صورت تحویل زمین و هلیه عوامل اجرایی و ت پیمانکارانیارزیابی و تایید صکح (5-3

مهدیر نسهبت بهه عقهد      هتبهی  بدیهی است در صورتی هه صاحب هار خود رأسار و شخصار بهدون تأییهد   به عهده مدیر است.ار قرارداد از سوی صاحب ه

اقدام نماید، هلیه مسئولیت های مترتب از اعما  و اقدامات صورت گرفتهه توسهط نن پیمانکهاران و عوامهل      و سایر عوامل اجرایی قرارداد با پیمانکاران

مسهئولیتهای جهانی، مهالی، قضهایی،     ، شامل هلیه اعما  شود نناز ناشی  مالی و جانی ب هار هه منتج به وقوع حوادث و عواقباجرایی تحت نظر صاح

 .و انتظامی بر عهده صاحب هار می باشد، هیفری، فنی جزائی، حقوقی

 ندارد. را حق واگذاری موضوع این قرارداد به شخص دیگر مدیر (5-4

ابت دستمزد تهامین نیهروی انسهانی،    هه قرار داد حاضر به گونه ای است هه هیچ گونه پرداختی از طر  مدیر و نماینده نن ببا توجه به نن ( 1-5تبصره

به عهده صاحب هار و یا نماینده مالی و اداری  ارپرداختها مستقیملوازم، وسائل هار و مصالح مصرفی صورت نمیگیرد وهلیه این ، ابزار تهیه ماشین نلات،

 و موارد اشاره شده و یا مشابه نن نخواهد داشت. و عوامل اجراییهیچ گونه تعهد و تضمین مالی در برابر پیمانکاران  راوست مدی

 می باشد. صاحب هارهزینه های مستقیم و غیرمستقیم رئیس هارگاه به عهده  (2-5 تبصره

 ـ وظایف و تعهدات و اختیارات صاحب کار 6ماده 

وسایل هار، هرایه حمل و مصالح مصرفی به شهرح  و  ، تهیه ماشین نلات، ابزار، لوازممین نیروی انسانیأبابت دستمزد تای پرداخت تمامی هزینه ه (6-1

 .پرووه به عهده صاحب هار است هزینه های و هلمندرج در این قرارداد 

، در صورت تحویل زمین و تحویل هامهل هارگهاه   مصالح خرید و دیگر عوامل اجراییو  قرار داد با پیمانکاران صاحب هار موظف است جهت انعقاد (6-2

   از مدیر اقدام نماید.هتبی پس از هسب نظر 

مهدیر   جههت بررسهی و اعهکم نظهر تحویهل     را  عوامل اجراییدیگر صاحب هار موظف است یک نسخه از قرار دادهای منعقد شده با پیمانکاران و  (6-3

 نماید.

 گیرد.می توسط صاحب هار صورت  دیگر عوامل اجرایی  مانکاران ویتمامی پرداختها به پ (6-4

 می باشد.هزینه صاحب هار عهده و و غیره بهتلفن  واقدام برای اخذ انشعابات نب و برق و گاز  (6-5

 هتبی تاییدعملیاتی درهارگاه بدون صورتولسه و گونه صاحب هار غیر از زمان های تعریف شده و ساعات اداری پیش بینی شده حق انوام هیچ (6-6

  انتظامی بر عهده صاحب هار می باشد. ، هیفری، فنی وهلیه مسئولیتهای جانی، مالی، قضایی، جزائی، حقوقیمدیررا ندارد و در غیر این صورت 

 احب هار می باشد.صمسئولیت نگهداری و حراست از ساختمان و اجناس خریداری شده موجود در محل ساختمان به عهده و هزینه ( 6-7

  .انوام نماید مدیربا هتبی به صورت های لازم را هماهنگی  هلیه هرگونه عملیات ساختمانیو اجرای قبل از شروع صاحب هار موظف است  (6-8

شامل بیمه مسئولیت هارفرما در مقابل هارهنان و همچنین بیمه مسئولین پرووه همچنین بیمه  مدیر و بیمه مسئولیت تعهد استمصاحب هار ( 6-9

، سازنده، موری، پیمانکاران، ناظر و اشخاص ثالث به همراه هلیه هلوزها و سقف تعهدات لازم را مالکصاحب هار، ری ها و اشخاص ثالث را برای همووا

بند )و بیمه مسئولیت هارفرما در مقابل هارهنان ثالث اشخاص بیمه ماهانه و بیمه حوادث هارگران  و  است صاحب هار متعهد انوام نماید. همچنین

مربوط به هلوز موری اجباری است( و تمامی عوارض و حقوق دولتی متعلقه را طبق مقررات مربوطه پرداخت و مفاصا حساب و مدارک ننرا تحویل 

 .نمایدمدیر 

 بر عهده صاحب هار می باشد. و پرداخت هزینه نن بیمه تضمین هیفیت ساختمانانوام  (1-6تبصره 

مسئولیتهای جانی، مالی، قضایی، خسارت ها و را انوام ننماید هلیه  9-6نماید در صورتی هه بیمه موضوع بند صاحب هار اقرار می  (2-6تبصره 

 می گیرد.عهده  را بر است منتجخساراتی هه برای مدیر  تمامی و و انتظامی ، فنیجزائی، حقوقی، هیفری

بهه عنهوان رئهیس    و مورد تأیهد مهدیر   دار را بر اساس شیوه نامه مصوب مکلف است برای پرووه یک نفر مهندس یاهاردان صکحیت  صاحب هار (6-11

 .دمعرفی نمایبه مدیر هارگاه به صورت تمام وقت 

 هزینه های مستقیم و غیرمستقیم رئیس هارگاه به عهده صاحب هار می باشد.موددار تأهید می گردد هه  (3-6تبصره

 ـ مهندسان ناظر  7ماده

 هده نظارت بر اجرای ساختمان به ع

 ...................................... ناظر هماهنگ هننده :........................... به نشانی : .................................................................1

 ...................................................................................... به نشانی : .......................... ناظر: ..................................2

 ...... به نشانی : ............................................................................................................................................:.ناظر3

 .......................................................................... به نشانی : ........................................................................ :. ناظر 4
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ل هریک از مهندسان نهاظر ترییهر هنهد      می باشد هه از طر  سازمان نظام مهندسی ساختمان استان به مدیر معرفی شده اند . چنانچه بعدار به هر دلی

 استان هلیه عملیات اجرایی را متوقف نماید.سازمان نظام مهندسی ساختمان  معرفی ناظر جدید توسط تاصاحب هار موظف است  

 

 ـ شرایط ـ مسئولیتها ـ اختیارات ـ عمومات:   8ماده 

ی خصوصه شهرایط  عمومات قرارداد به شرح مواد یک الی سهی شهرایط عمهومی و     شرایط   تعهدات   اختیارات و مسئولیت های طرفین قرارداد و سایر

 .منضم به این قرارداد می باشد

 شرایط فسخ قرارداد – 9ماده 

بعهکوه  قهرارداد   زمان ثبتماه از تاریخ عقد قرراداد از  6معاد  زمان سپری شده در صورت گذشت بیش از  مبلغ قرارداد فسخ تقاضای صورت ( در9-1

% ههل مبلهغ   51ماه معاد   6و در صورت در خواست قبل از  زیان و ضرر عنوان به سا  همان نسبت به هل زمان قرارداد  ه به عنوان ضرر و زیاندو ما

 .گردد می منفسخ مدیر توافق با قرارداد و شد خواهد پرداخت مدیر قرارداد به

 قرارداد را به صورت یکطرفه دارد و قرارداد منفسخ می گردد : مدیر حق فسخ )شروط فسخ( صورت وجود هر یک از موارد ذیل ( در9-2

: ترییر در سهطح اشهرا  سهاختمان، ترییهر در رقهوم       این قرارداد و ترییر در نقشه ها و مدارک مصوب از قبیل 1مفاد مندرج در ماده  عدم تأمین -الف

بدون اطکع و صورتولسهه هتبهی بها    سیسات مکانیکی، تأسیسات برقی و ... ترییر اسکلت و نقشه های سازه، نقشه های معماری، نقشه های تأارتفاعی، 

 مووز از شهرداری اخذو پس از  مدیر

های هماهنگی  هلیه هرگونه عملیات ساختمانیو اجرای قبل از شروع صاحب هار موظف است مبنی بر اینکه   6ماده  8-6عدم تأمین مفاد بند  -ب 

 .ام نمایدانوبا مدیر به صورت هتبی لازم را 

بیمهه مسهئولیت مهدیر و همچنهین بیمهه مسهئولین پهرووه شهامل بیمهه           صاحب هار متعهد اسهت مبنی بر اینکه  6ماده  9-6عدم تأمین مفاد بند  -ج

ر و مسئولیت هارفرما در مقابل هارهنان و همچنین بیمه هموواری ها و اشخاص ثالث را برای صاحب ههار، مالهک، سهازنده، موهری، پیمانکهاران، نهاظ      

و  اشخاص ثالث به همراه هلیه هلوزها و سقف تعهدات لازم را انوام نماید. همچنین صاحب هار متعهد اسهت بیمهه ماهانهه و بیمهه حهوادث ههارگران       

طبهق  اشخاص ثالث و بیمه مسئولیت هارفرما در مقابل هارهنان )بند مربوط به هلوز موری اجباری است( و تمامی عوارض و حقوق دولتهی متعلقهه را   

 مقررات مربوطه پرداخت و مفاصا حساب و مدارک ننرا تحویل مدیر نماید.

وهلیه عوامل اجرایی در صورت تحویل زمین و همچنین  ت پیمانکارانیارزیابی و تایید صکح مبنی بر اینکه 5ماده  3-5عدم تأمین مفاد بند  -د

بدیهی است در صورتی هه صاحب هار خود رأسار و  به عهده مدیر است.ب هار قرارداد از سوی صاح 3ماده  2-3تحویل هامل هارگاه و تأمین بند 

و اقدامات  شخصار بدون تأیید هتبی مدیر نسبت به عقد قرارداد با پیمانکاران و سایر عوامل اجرایی اقدام نماید، هلیه مسئولیت های مترتب از اعما 

صاحب هار هه منتج به وقوع حوادث و عواقب مالی و جانی ناشی از نن، شامل هلیه صورت گرفته توسط نن پیمانکاران و عوامل اجرایی تحت نظر 

 مسئولیتهای جانی، مالی، قضایی، جزائی، حقوقی، هیفری، فنی و انتظامی بر عهده صاحب هار می باشد.

 مبنی بر حق الزحمه مدیر و نحوه پرداخت نن 3ماده  2 -3و  1-3عدم تأمین و پرداخت موارد بند  -چ

در صورتی هه هر یک از شروط فسخ مشروحه در فوق تأمین و قرارداد منفسخ گردد قرارداد مدیر خاتمه یافته تلقی می گردد و صاحب یهی است بد

 هار موظف به معرفی موری جدید به سازمان نظام مهندسی و حذ  پرووه از سهمیه این شرهت می باشد.

   ـ اسناد و مدارک قرارداد و منضمات آن 11ماده 

شهرایط   ،شهرایط عمهومی   ،، اقرارنامه، برنامهه زمهان بنهدی   مشخصات فنی ،پروانه ساختمانی ،نقشه ها ،قرارداد حاضر ؛ک قرارداد عبارتند ازاسناد و مدار

ظهیم و بهه   تنو پس از تحویل هارگهاه   صورت مولس ها و توافق نامه هایی هه در طو  اجرای هار ،6ماده  9-6بیمه نامه های مندرج در بند  ،خصوصی

 .و منضمات قرارداد محسوب می شودامضای طرفین می رسد می باشد هه جز

نشانی طرفین قرارداد  -11ماده   

 ....................................................................................نشانی وتلفن صاحب هار : 

 ...........................................................................................نشانی و تلفن مدیر : 

و نگهاهی  سهکمت  ، درصهحت مهدیر(   –د منعقد گردید و طرفین قرارداد )صاحب هار نسخه هه هر هدام حکم واحد را دار سهماده و  11این قرارداد در 

   هامل از مفاد نن و ضمن عقد به پذیرش هامل نن اقرار نموده اند.



 نام و نام خانوادگی مدیر              نام و نام خانوادگی صاحب کار                                                       
 امضاء           امضاء                                                                                      
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